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РЕШЕНИЕ
 Именем Российской Федерации
дата                                                                             адрес
Черемушкинский районный суд адрес в составе судьи фио, при секретаре фио,  рассмотрев в открытом судебном заседании гражданское дело № 2-3848/20 по иску ООО АВИЛОН-М к фио о приведении внешнего вида фасада МКД в проектное состояние,

установил:


Истец обратился в суд с иском, уточненным в порядке ст. 39 ГПК РФ, к ответчику о приведении внешнего вида фасада МКД в проектное состояние.

В обоснование своих требований истец указал, что  в результате сезонного осмотра состояния общего имущества многоквартирного дома по адресу: адрес зафиксирован факт нарушения внешнего облика фасада МКД из-за самовольной установки конструкции в виде козырька над отдельным входом в нежилое помещение VII. Нежилое помещение №VII по выше названному адресу принадлежит на праве собственности ответчику фио В рамках выполнения договора управления многоквартирным домом управляющая организация направила в адрес ответчика предписания от дата №03-579/19 и от дата №03-658/19 об устранении нарушений. дата проведена внеплановая выездная проверка управляющей организацией наименование организации совместно с представителями Управы адрес по вопросу исполнения требований о приведении части общего имущества многоквартирного дома по выше названному адресу в первоначальное проектное состояние, в ходе которого выявлено, что установка козырька над входом с внешней стороны и отдельного входа в то же самое помещение, с внутренней стороны многоквартирного дома, выполнены с нарушением норм жилищного законодательства и ГрК РФ, предписания управляющей компании собственником не исполнены. Также в  адрес ответчика дата направлено требование об устранении нарушений. Данное требование ответчиком не исполнено.


Согласно уточненным требованиям истец просит суд обязать  ответчика привести часть общего имущества многоквартирного дома, расположенного по адресу: адрес, в первоначальное проектное состояние: в зоне входа в нежилое помещение VII, с внешней стороны дома, демонтировать  козырек и привести вход в соответствии с проектом фасада; в зоне входа в нежилое помещение VII, с внутренней стороны дома, демонтировать козырек, ограждение, привести в соответствии с проектом; все работы произвести с полным восстановлением фасада многоквартирного дома в зоне помещения VII. Также истец просит, в случае не устранения указанных нарушений в течение месяца фио в добровольном порядке, устранить препятствия в реализации полномочий управляющей организации наименование организации по приведению фасада и входных групп в зоне нежилого помещения  VII в проектное состояние, с отнесением расходов на Франгуляна АБ.  Кроме того, просит взыскать с фио в пользу наименование организации государственную пошлину в размере сумма 


Представитель истца в судебное заседание не явился, о времени и месте рассмотрения дела извещен надлежащим образом, представил заявление о рассмотрении дела в свое отсутствие.

Ответчик в судебное заседание не явился, о времени и месте рассмотрения дела извещен надлежащим образом, представил в суд отзыв на иск, в котором просил в удовлетворении требований истца отказать.  

Представитель третьего лица  Жилищной инспекции по адрес в судебное заседание не явился, о времени и месте рассмотрения дела извещался надлежащим образом.

Исследовав материалы дела, суд полагает исковые требования  обоснованными и  подлежащими удовлетворению.


В судебном заседании установлено, что наименование организации является управляющей наименование организации2, по адрес в адрес.

В результате сезонного осмотра состояния общего имущества многоквартирного дома по адресу: адрес зафиксирован факт нарушения внешнего облика фасада МКД из-за самовольной установки конструкции в виде козырька над отдельным вводом в нежилое помещение VII, о чем составлен акт № 32-10/19 от дата. 


Нежилое помещение №VII по выше названному адресу принадлежит на праве собственности ответчику фио 


В рамках выполнения договора управления многоквартирным домом управляющая организация направила в адрес оответчика предписания от дата №03-579/19, от дата № 03-646/19, от дата №03-658/19 об устранении нарушений. 

Также из материалов дела следует, что дата по факту залива квартиры № 56, расположенной по адресу: адрес, комиссией в составе представителей управляющей наименование организации, был составлен акт, в ходе которого установлено, что к стене указанной квартиры примыкает козырек «Гостевого дома» (нежилого помещения ответчика). После реконструкции козырька изменились его размеры. При первоначальном ширине козырька – 2,2м в последующем козырек расширен на 54см с каждой стороны. Также при реконструкции неправильно выполнены уклоны на кровле, вследствие чего на козырьке скапливается вода. С обратной стороны дома имеется вход на крыльцо, примыкающий к «Гостевому дому», который перекрыт от свободного доступа. Над крыльцом установлен козырек, крыльцо используется «Гостевым домом», как склад. Все указанные работы не санкционированы, разрешительная документация отсутствует. 

дата проведена внеплановая выездная проверка управляющей организацией наименование организации совместно с представителями Управы адрес по вопросу исполнения требований о приведении части общего имущества многоквартирного дома по выше названному адресу в первоначальное проектное состояние.

В результате данной проверки установлено, что в нежилое помещение VII имеются два отдельных входа с внешней стороны здания и с внутренней между № 1 и № 2 подъездами; собственником данного нежилого помещения произведены работы по установке козырька над входом в помещение VII без получения разрешения, а также согласия всех собственников многоквартирного жилого дома, на установку козырька над отдельно выполненных входом, т.е. согласие собственников помещений многоквартирного дома на уменьшение общего имущества; установка козырька над входом с внешней стороны и вновь строящегося отдельного входа в то же самое помещение, с внутренней стороны многоквартирного дома, выполнены с нарушением норм жилищного законодательства и ГрК РФ; направленные предписания об устранении нарушений собственником не исполнены. Устройство козырька над входом в нежилое помещение, как и отдельный вход со двора в нежилое помещение VII  не соответствуют проекту многоквартирного дома. 

дата в адрес ответчика направлено уведомление об устранении нарушений. 

Данное требование ответчиком не исполнено

В силу ст. ст. 209, 288 ГК РФ собственнику принадлежит право владения, пользования и распоряжения принадлежащим ему имуществом. 

Согласно ст. 36 ЖК РФ собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежит на праве общей долевой собственности общее имущество в многоквартирном доме, а именно:

1) помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы);

2) иные помещения в данном доме, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений в данном доме, включая помещения, предназначенные для организации их досуга, культурного развития, детского творчества, занятий физической культурой и спортом и подобных мероприятий;

3) крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;

4) земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты. Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.

Собственники помещений в многоквартирном доме владеют, пользуются и в установленных настоящим Кодексом и гражданским законодательством пределах распоряжаются общим имуществом в многоквартирном доме.

Уменьшение размера общего имущества в многоквартирном доме возможно только с согласия всех собственников помещений в данном доме путем его реконструкции.

Положениями п. 1 ч. 2 ст. 44 ЖК РФ установлено, что  к компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме относятся: принятие решений о реконструкции многоквартирного дома (в том числе с его расширением или надстройкой), строительстве хозяйственных построек и других зданий, строений, сооружений, капитальном ремонте общего имущества в многоквартирном доме, об использовании фонда капитального ремонта, о переустройстве и (или) перепланировке помещения, входящего в состав общего имущества в многоквартирном доме

Согласно ч. 2 ст. 40 ЖК РФ, если реконструкция, переустройство и (или) перепланировка помещений невозможны без присоединения к ним части общего имущества в многоквартирном доме, на такие реконструкцию, переустройство и (или) перепланировку помещений должно быть получено согласие всех собственников помещений в многоквартирном доме.

Согласно п.1.7.1 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда", утвержденных постановлением Госстроя РФ от дата N 170, переоборудование жилых и нежилых помещений в жилых домах допускается производить после получения соответствующих разрешений в установленном порядке. 

Понятие реконструкции дано в п. 14 ст. 1 ГрК РФ. Согласно указанной норме под реконструкцией понимается изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов.

В соответствии с ч. 1 ст. 161 ЖК РФ управление многоквартирным домом должно обеспечивать благоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставление коммунальных услуг гражданам, проживающим в таком доме, или в случаях, предусмотренных статьей 157.2 настоящего Кодекса, постоянную готовность инженерных коммуникаций и другого оборудования, входящих в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, к предоставлению коммунальных услуг (далее - обеспечение готовности инженерных систем). Правительство Российской Федерации устанавливает стандарты и правила деятельности по управлению многоквартирными домами.

На основании ч. ч. 2, 3 ст. 161 ЖК РФ при управлении многоквартирным домом управляющей организацией она несет ответственность перед собственниками помещений в многоквартирном доме за оказание всех услуг и (или) выполнение работ, которые обеспечивают надлежащее содержание общего имущества в данном доме и качество которых должно соответствовать требованиям технических регламентов и установленных Правительством Российской Федерации правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, за предоставление коммунальных услуг в зависимости от уровня благоустройства данного дома, качество которых должно соответствовать требованиям установленных Правительством Российской Федерации правил предоставления, приостановки и ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах.

Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от дата N 491, предусмотрено, что управляющие организации и лица, оказывающие услуги и выполняющие работы при непосредственном управлении многоквартирным домом, отвечают перед собственниками помещений за нарушение своих обязательств и несут ответственность за надлежащее содержание общего имущества в соответствии с законодательством Российской Федерации и договором (пункт 42).

Пункт 10 указанных Правил предусматривает, что общее имущество должно содержаться в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации (в том числе о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения, техническом регулировании, защите прав потребителей) в состоянии, обеспечивающем: а) соблюдение характеристик надежности и безопасности многоквартирного дома; б) безопасность для жизни и здоровья граждан, сохранность имущества физических или юридических лиц, государственного, муниципального и иного имущества; в) доступность пользования жилыми и (или) нежилыми помещениями, помещениями общего пользования, а также земельным участком, на котором расположен многоквартирный дом; г) соблюдение прав и законных интересов собственников помещений, а также иных лиц.

В соответствии с п. п. "в" п. 2 Правил в состав общего имущества включаются, в том числе ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции).

В соответствии с п. 3.5.8 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда", утвержденных постановлением Госстроя РФ от дата N 170, организации по обслуживанию жилищного фонда следят за недопущением: крепления к стенам зданий различных растяжек, подвесок, вывесок, указателей (флагштоков и других устройств), установку кондиционеров и спутниковых антенн без соответствующего разрешения.

Учитывая, что разрешительная документация на переустройство и согласие всех собственников многоквартирного дома, как того требуют нормы вышеприведенного действующего законодательства, ответчиком вопреки ст. 56 ГПК РФ в суд не представлено, в добровольном порядке требования истца ответчик не выполняет, суд приходит к выводу об удовлетворении требований истца в полном объеме. 

Исходя из положений ст. 98 ГПК РФ, с ответчика в пользу истца подлежат взысканию расходы по оплате госпошлины в размере сумма.

На основании изложенного и  руководствуясь ст.ст. 194-198  ГПК РФ, суд

решил:


Обязать фио привести часть общего имущества многоквартирного дома, расположенного по адресу: адрес, в первоначальное проектное состояние: в зоне входа в нежилое помещение VII, с внешней стороны дома, демонтировать  козырек и привести вход в соответствии с проектом фасада; в зоне входа в нежилое помещение VII, с внутренней стороны дома, демонтировать козырек, ограждение, привести в соответствии с проектом; все работы произвести с полным восстановлением фасада многоквартирного дома в зоне помещения VII. 

В случае не устранения указанных нарушений в течение месяца фио в добровольном порядке, обязать фио не чинить препятствий сотрудникам наименование организации по приведению фасада и входных групп в зоне нежилого помещения  VII в проектное состояние, с отнесением расходов на фио. 

Взыскать с фио в пользу наименование организации государственную пошлину в размере сумма 

     
Решение может быть обжаловано в апелляционном порядке в Московский городской суд  в течение месяца со дня изготовления решения в окончательной форме через Черемушкинский районный суд адрес.  

Судья           


                                                             фио
Решение изготовлено в окончательной форме дата. 

